Exklusives Wohnen tuiber den Dachern von
Biberach

Sonnige Dachgeschosswohnung mit zwei Dachterrassen,
Tiefgarage und Einbaukiiche in ruhiger Wohnlage

Objektbeschreibung

Diese gepflegte und sofort bezugsfreie Dachgeschosswohnung befindet sich in einem dulerst
gepflegten Mehrfamilienhaus mit lediglich acht Wohneinheiten in bevorzugter und ruhiger
Wohnlage von Biberach an der RiB3.

Bereits beim Betreten der Wohnung tiberzeugt die aullergewohnlich groBziigige Raumwirkung.
Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung ist, dass trotz der Lage im Dachgeschoss praktisch
keine storenden Dachschrdgen vorhanden sind. Die Rdume bieten dadurch eine hervorragende
Moblierbarkeit und vermitteln das Wohngefiihl einer klassischen Etagenwohnung.

Mit einer Wohnfliche von ca. 71,77 m?, einschlieBlich der anteilig angerechneten
Dachterrassenfldachen, bietet die Wohnung eine attraktive Raumaufteilung und ein angenehmes
Wohnambiente.

Der groBziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die groBzligige West-Dachterrasse mit schonem Blick ins Griine. Die
erhohte Lage vermittelt Ruhe, Privatsphire und eine besondere Wohnqualitét.

Zusitzlich steht eine zweite Dachterrasse auf der Ostseite zur Verfiigung. Diese ist sowohl vom
Schlafzimmer als auch vom Flur aus zuginglich und bietet ideale Voraussetzungen fiir ein
sonniges Friihstlick oder entspannte Morgenstunden.

Die Wohnung wurde frisch gestrichen und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Aufgrund
des Leerstands ist ein sofortiger Bezug ohne Wartezeiten mdglich.

Ausstattung

Wohnung

ca. 71,77 m*> Wohnflache

grofzligiger Wohn-/Essbereich

Schlafzimmer mit Zugang zur Ost-Dachterrasse

zwei grof3zligige Dachterrassen (West- und Ostausrichtung)
keine storenden Dachschrigen

gepflegte Einbaukiiche mit:



Kiihl-/Gefrierschrank
Herd
Backofen
Spiile
o Ober- und Unterschrianken
heller Laminatboden/Parkett in den Wohnrdumen
Badezimmer mit Badewanne und Glas-Duschabtrennung
innenliegendes Bad mit Abluftsystem
gepflegte Innentiiren in hellem Holzton
frisch gestrichene Raume
sofort bezugsfrei

o O O O

Gemeinschaftseigentum

gepflegtes Mehrfamilienhaus mit nur 8§ Wohneinheiten
Fernwarmeversorgung

neue Fernwirme-Ubergabestation (ca. 3 Jahre alt)
Tiefgaragen-Einzelstellplatz

Fahrradabstellbereich in der Tiefgarage

Kellerraum mit ca. 3,63 m?

gemeinschaftliche Waschkiiche

Trockenraum

Werthaltige Investitionen der
Eigentuimergemeinschaft

Die FEigentiimergemeinschaft hat in den vergangenen Jahren umfangreiche Investitionen
vorgenommen.

Unter anderem wurden:
o die Tiefgarage vollstindig saniert
o samtliche Dachterrassen neu abgedichtet

o die Fernwirme-Ubergabestation erneuert

Hierdurch wurden bereits wichtige InstandhaltungsmaBnahmen durchgefiihrt, von denen
zukiinftige Eigentliimer profitieren.

Die Instandhaltungsriicklage der Eigentiimergemeinschaft betrdgt zum 31.12.2025 rund
103.894,00 €.



Lage
Die Wohnung befindet sich im beliebten Wohngebiet Fiinf Linden in Biberach an der Rif3.

Die Lage iiberzeugt durch ihre Kombination aus ruhigem Wohnen und hervorragender
Infrastruktur. Trotz der N&he zur B312 befindet sich die Wohnanlage in einem
verkehrsberuhigten Wohnumfeld ohne stérenden Durchgangsverkehr.

Samtliche Einrichtungen des tiglichen Bedarfs sind bequem fuBldufig erreichbar.

Entfernungen

Bushaltestelle ca. 1 Gehminute

Supermarkt ca. 1 Gehminute

Apotheke ca. 1 Gehminute

REWE-Markt ca. 4 Gehminuten

Griinflichen und Kinderspielplatz ca. 2 Gehminuten
Innenstadt Biberach wenige Fahrminuten

B30 Richtung Ulm und Friedrichshafen ca. 10 Fahrminuten

Die hervorragende Verkehrsanbindung sowie die ruhige Wohnlage machen diese Immobilie
sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger duf3erst interessant.

Energieausweis

o Energietriager: Fernwérme
e Energieverbrauch Gebaude: 95,5 kWh/(m?a)
e Primérenergieverbrauch: 66,9 kWh/(m?a)

Kaufpreis

Wohnung inklusive Einbaukiiche und Tiefgaragenstellplatz

299.000,00 €

zzgl. Kéauferprovision in Hohe von 2,0 % des Kaufpreises zuziiglich gesetzlicher
Mehrwertsteuer.

Zwischenzeitlicher Verkauf wird vorbehalten.



Fazit

Eine seltene Gelegenheit in Biberach:

Eine sofort verfiigbare, gepflegte Dachgeschosswohnung mit auflergew6hnlich groBziigigen
Dachterrassen, hervorragender Infrastruktur, solider Eigentiimergemeinschaft,
Fernwirmeversorgung und bereits durchgefiihrten Instandhaltungsmafnahmen.

Besonders hervorzuheben ist die auBergewohnliche Raumwirkung ohne storende
Dachschrigen sowie die ruhige Wohnlage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten,
offentlichen Verkehrsmitteln und Naherholungsflachen.

Gerne stehen wir Thnen filir weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.



